'PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

Zawarta w dniu ............ w Kotobrzegu, pomiedzy:

ELMAR spéika z o.0. z siedzibg przy ul. Krolowej Marysienki 1/41, 02-954 Warszawa (adres
do korespondencji: 78-100 Kotobrzeg, ul. Sutkowskiego 4), wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000242403, REGON 140243458, NIP 951-215-68-85,

reprezentowang przez:

Marka, Michata Rybaka - Prezesa Zarzadu

Marcina, Piotra Brzezinskiego - Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej Spotka

a

Panem ............ zamieszkatym przy ulicy ............ , , legitymujacym sie dowodem
osobistym ............ , PESEL ............ , NIP ..o ,

Panig ............ zamieszkata przy ulicy ............ , , legitymujaca sie dowodem osobistym
............ , PESEL ....c...c..., NIP ey,

Firmg ............ z siedziba przy ulicy ............ , [ , wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez ............ , pod numerem ............ , REGON ............ , NIP ... ,

reprezentowang przez:

zwanym/3 dalej Kupujacym
dalej jako Umowa o nastepujgcej tresci:

OSWIADCZENIA - OPIS NIERUCHOMOSCI

§1

1. Spotka oswiadcza, iz jest uzytkownikiem wieczystym dziatki potozonej w Kotobrzegu, w gminie
Kotobrzeg, przy ulicy Sutkowskiego 4C, sktadajacej sie z dziatki Nr 3/1 obreb 6, o tacznym obszarze 3347
m® (stownie: trzy tysigce trzysta czterdzieéci siedem metréw kwadratowych), dalej nazywanej takze
Nieruchomo$cia, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW KO1L/00005953/5 - w dalszej czesci opisanej jako Nieruchomos¢.

2. Kupujacy o$wiadcza, Ze zapoznat sie z koncepcja architektoniczng budynku i lokalu opisanego w
niniejszej umowie, okreslajaca standard wykonczenia i usytuowania wzgledem stron $wiata i nie bedzie
wnosit roszczen zwigzanych z przyjetymi rozwigzaniami architektonicznymi i funkcjami poszczegdlnych
pomieszczen.

3. W dziale IV ksiegi wpisana zostala hipoteka umowna iaczna kaucyjna 88.750.000,00 ztotych
na rzecz Fortis Bank Polska Spétka Akcyjna, wspoétobcigzajgca nieruchomo$
4. opisang w ksiedze wieczystej KW KO1L/00045105/8 prowadzong przez S3ad Rejonowy

w Kotobrzegu V Wydziat Ksigg Wieczystych, a zabezpieczajaca wierzytelnos¢ wynikajgca z umowy kredytu
Nr WAR/4090/08/451/RB z dnia 20 czerwca 2008 roku.

5. Ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej roszczenia nie dotycza lokalu objetego niniejsza umowsg,
w stosunku do ktérego roszczenie o ich nabycie ma Kupujacy.



§2

Spétka oswiadcza, ze jako uzytkownik wieczysty Nieruchomos$ci posiada pozwolenie
na budowe nr 217/2006 dotyczace wskazanej powyzej Nieruchomosci, wydane dnia
12.04.2006 roku przez Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu (znak: BI 7351 - 109/2005).

PRZEDMIOT UMOWY

§3

1. Marek Rybak oraz Marcin Brzezinski jako Zarzad w imieniu Spétki pod firmg ,ELMAR” spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie os§wiadczaja, ze:
a. zgodnie z zatwierdzonym projektem na powyzszej nieruchomo$ci trwaja prace budowlane
polegajace na budowie budynku hotelowo-apartamentowego (lit. ,1B”), o projektowanej powierzchni
zabudowy 821,86 m* stanowigcego cze$¢ zespotu hotelowo-apartamentowego ,Battyk Park”. W sktad
powyzszego zespotu beda wchodzity: budynek hotelowo-apartamentowy (lit. ,1A”), budynek
hotelowo-apartamentowy (lit. ,,1B”) oraz budynek hotelowo-apartamentowy (lit. ,2”), murowane,
sze$ciokondygnacyjne, o tgcznej kubaturze 76 395,20 m?;
b. w kondygnacjach podziemnych wyzej opisanych budynkéw apartamentowych wyodrebnione
zostang lokale garazowe z podziatem stanowisk parkingowych do wytgcznego uzytkowania na rzecz
wspétwtascicieli lokali garazowych, w zwigzku z wydzieleniem nieruchomosci zabudowanych
poszczeg6lnymi budynkami zostat dokonany podzial geodezyjny dziatki gruntu o numerze 3
na dziatki gruntu o numerach: 3/1 - o obszarze 0,3347 ha, 3/2 - o obszarze 0,4722 ha, 3/3 -
o obszarze 0,5664 ha;
c. powyzszy projektowany podzial geodezyjny przedstawiony zostat na zalaczniku graficznym
do niniejszej umowy, obejmujacy koncepcje podziatu dziatki gruntu o numerze 3 wraz
z projektowanym przebiegiem stuzebnos$ci drogowej wzdtuz granicy z sasiednig dziatka gruntu
o numerze 4/2, sporzadzona przez geodete uprawnionego Macieja Pukaluka;
d. wydzielone dziatki gruntu obejmowa¢ beda: drogi, place i chodniki, powierzchnie biologicznie
czynne;
e. wyzej opisane budynki hotelowo-apartamentowe wybudowane zostang na dziatkach gruntu
o numerach: 3/1 budynek hotelowo-apartamentowy oznaczony w dokumentacji projektowej literg
»,1B” 3/2 budynek hotelowo-apartamentowy oznaczony w dokumentacji projektowej litera ,1A", 3/3
budynek hotelowo-apartamentowy oznaczony w dokumentacji projektowej numerem ,,2”;
f. w budynkach hotelowo-apartamentowym oznaczonych symbolem ,1A" ,1B” i ,2” sprzedajaca
Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na Swiadczeniu ustug hotelowych;
g. dla potrzeb tej dziatalnoSci beda wykorzystywane réwniez restauracje, kawiarnie, bary, gabinety

Spa, basen i sale konferencyjne, usytuowane na parterze budynkéw oznaczonym symbolami: , 14",

,1B”1,27;
2. W powyzszym budynku (lit. ,1B”) na ............ kondygnacji (....cooe.ee pietro) usytuowany jest lokal
apartamentowy o projektowanym numerze ............ , 0 projektowej tacznej powierzchni uzytkowej
WYNOSZICE] vovvrrerene metréw kwadratowych.
3. Potozenie wyzej opisanego lokalu wynika z projektu architektonicznego, a ponadto

przedstawione zostato na rzutach graficznych kondygnacji, stanowiacych zataczniki do niniejszej umowy.
4. Szczegbtowy standard wyposazenia i wykonczenia budynku, jak i réwniez samego lokalu
okreslony zostat w zatagczniku do niniejszej umowy:.

5. W wylacznym uzytkowaniu kazdoczesnych wtascicieli powyzszego lokalu pozostawac bedzie
przylegajacy do niego balkon.



§4

1. ,ELMAR” sp6tka z ograniczong odpowiedzialno$ciag w Warszawie oswiadcza, Ze na podstawie art.

9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z pézn. zm.) zobowigzuje

sie:
a) do wybudowania na wydzielonej dziatce gruntu o numerze 3/1, o obszarze 0,3347 ha, blizej
opisanej w § 3 ust. 1 lit. a oraz § 3 ust. 1 lit. b tej umowy, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
nabudowe i zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym, budynku hotelowo-
apartamentowego, oznaczonego na zatgczniku graficznym numerem ,1B”, w ramach zespotu
hotelowo-apartamentowego ,Battyk Park”,
b) do ustanowienia w powyzszym budynku odrebnej wiasnosci lokalu apartamentowego
o projektowanym numerze ............ , polozonego na ............ kondygnacji (............ pietro), opisanego
blizej w § 3 ust. 2 tej umowy i przeniesienia jego wtasno$ci w stanie wolnym od obcigzen i praw os6b
trzecich na rzecz Kupujacego wraz z udziatem utamkowym we wspétwlasnosci czesci wspolnych
budynku i jego urzadzen, ktére nie stuza do wytgcznego uzytku wtascicieli poszczegélnych lokali oraz
udziatem utamkowym w prawie uzytkowania wieczystego cze$ci dzialki gruntu o numerze 3/1,
a ktore to udziaty odpowiadac¢ bedg stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz

z pomieszczeniami przynaleznymi, po sporzadzeniu inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

2. Kupujacy prawo wtasnosci wyzej opisanego lokalu apartamentowego wraz z prawami z nim
zwigzanymi w nieruchomos$ci wspdlnej, obejmujgcej czesci wspoélne budynku oraz prawo uzytkowania

wieczystego na wydzielonej dziatce gruntu o numerze 3/1, o obszarze 0,3347 ha, zobowiazuje sie naby¢.

3. Strony umowy ustalajg, iz roszczenie Kupujgcego o wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci
wyzZej opisanego lokalu wraz z udzialami utamkowymi w nieruchomosci wspdélnej ograniczone bedzie

do prawa uzytkowania wieczystego czesci dziatki gruntu o numerze 3/1, o obszarze 0,3347 ha.

4. W zwigzku z powyzszym Kupujacy o$wiadcza, iz zrzeka sie jakichkolwiek roszczen majatkowych
w stosunku do sprzedajgcej Spoétki z tytutu zbycia innym osobom pozostatej czesci prawa uzytkowania
wieczystego dziatki gruntu o numerze 3/1 oraz wyraza zgode na jej odlaczenie z ksiegi wieczystej

bez obcigzenia jej nabytymi na podstawie tej umowy roszczeniami.

5. Ponadto Kupujacy wyraza zgode na obcigzenie przysztej nieruchomosci wspélnej odpowiednimi
stuzebno$ciami gruntowymi o charakterze obciazajacym, jak i wladnacym na rzecz oséb trzecich w celu
zapewnienia wlasciwego korzystania z lokali we wspdlnym budynku i budynkach sasiednich, a takze
wyraza zgode na dokonanie podziatu nieruchomos$ci wspdlnej do wytacznego posiadania i korzystania

pomiedzy wtascicielami wyodrebnionych lokali.

6. Przedstawiciel sprzedajacej Spotki zobowigzuje sie do ustanowienia wyzej opisanych stuzebnosci
w celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania budynku i lokalu oraz dostepu do drogi publicznej

w przypadku dokonania podziatu geodezyjnego.

7. Kupujacy oswiadcza, iz w przypadku gdyby do ustanowienia wyzej opisanych stuzebnosci nie
doszto do dnia zawarcia umowy ustanawiajgcej odrebng wtasno$¢ powyzszych lokali, wyrazi zgode na ich
ustanowienie w tejze umowie, jak tez udzieli w tym zakresie sprzedajacej Spétce niezbednych

pelnomocnictw.



CENA SPRZEDAZY

§5

1. Cena sprzedazy netto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej za dany lokal ustalona
zostata dla lokalu apartamentowego numer ............ , usytuowanego na ............ kondygnacji (........... pietro)
na kwote ............ (stownie: ............ ) ztotych.

2. Ostateczna cene sprzedazy brutto nabycia lokalu bedzie stanowi¢ iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu, okreslonej pomiarem powykonawczym i ceny okreslonej w § 5 ust. 1, powiekszony o podatek VAT,
naliczony w dniu zawarcia umowy ustanawiajacej odrebng wtasno$¢ lokalu i wedlug zasad
obowigzujacych w tej dacie.

3. Wedtug stanu prawnego na dzien podpisania niniejszej umowy stawka VAT wynosi 22%.
W przypadku zmian stawek podatkéw, obowigzuja dla tej umowy nowe, aktualnie obowigzujace stawki
podatkdéw.

4, Projektowana  powierzchnia uzytkowa lokalu podlega pomiarowi geodezyjnemu
powykonawczemu wedtug zasad okreslonych Polska Norma PN-ISO 9836. Norma przewiduje pomiar
powierzchni lokali w $wietle $§cian w stanie surowym, bez uwzglednienia oblicowania (oktadziny
lub wyprawy).

5. Cena sprzedazy okre$lona w § 6 ust. 1 obejmuje standardowe wyposazenie i wykonczenie lokalu,
okreslone w zalaczniku do niniejszego aktu.

6. W przypadku wykonania dodatkowych lub zamiennych robét, uzgodnionych przez Strony
aneksem do umowy oraz zmiany powykonawczej powierzchni uzytkowej cena ostateczna ulega

odpowiedniej zmianie.

§6

1. Cena wyjSciowa brutto Lokalu wynosi facznie ............ (stownie: ............ ) ztotych, tj. ............
(stownie: ............ ) ztotych netto + 22 % podatku VAT w wysokosci ............ (stownie: ............ ) ztotych
i stanowi sume kwot wskazanych w ponizszych punktach:
a) wyjSciowa cena Lokalu: ............ (stownie: ............ ) ztotych netto + 22 % podatku VAT w wysokosci
............ (stownie: ............) ztotych razy ............ metréw kwadratowych.
2. Powyzsza cena sprzedazy w kwocie ............ (stownie: ............ ) zlotych ptatna jest przez
Kupujacego w formie przelewu na rachunek bankowy w ............ w Warszawie o numerze ............ wedtug
nastepujacego harmonogramu:
a) I rata w wysokosci ............ % warto$ci Lokalu, ptatna w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej
umowy, tj. kwota: ............ (stownie: ............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............ ) ztotych
netto + 22% podatek VAT, tj. ............ (stownie: ............ ) ztotych], z czego na poczet tej kwoty wptacono
do tej pory ............ (stownie: ............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............ ) ztotych netto +
22% podatek VAT, tj. ..o (stownie: ............ ) ztotych] tytutem optaty rezerwacyjne;j,
b) II rata w wysokosci ............ % wartosci Lokalu, ptatna do dnia ............ , §j. kwota: ............ (stownie:
............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............) ztotych netto + 22% podatek VAT, ;. ............
(stownie: ............ ) ztotych],
¢) IIl rata w wysokosci ............ % wartosci Lokalu, ptatna do dnia ............ , tj. kwota: ............ (stownie:
............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............) ztotych netto + 22% podatek VAT, ;. ............
(stownie: ............ ) ztotych],
d) IV rata w wysoKosci ............ % wartosci Lokalu, ptatna do dnia ............ , tj. kwota: ............ (stownie:
............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............) ztotych netto + 22% podatek VAT, ;. ............
(stownie: ............ ) ztotych],
e) Vrata w wysokosci ............ % wartosci Lokalu, ptatna do dnia ............ , tj. kwota: ............ (stownie:
............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............) ztotych netto + 22% podatek VAT, t;. ............
(stownie: ............ ) zlotych],
f) VIrata w wysoKoSci ............ % wartos$ci Lokalu, ptatna do dnia ............ , tj. kwota: ............ (stownie:
............ ) ztotych brutto [w tym: ............ (stownie: ............) ztotych netto + 22% podatek VAT, ;. ............

(stownie: ............ ) ztotych].



3. Kupujacy upowaznia sprzedajacg Spotke do wystawiania faktur VAT bez podpisu jako odbiorcy
towaru lub ustugi.

4, Upowaznienie obowigzuje do daty wystawienia ostatniej faktury VAT.

§7

1. Kupujacy zobowigzany jest do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia
wtlasnosci lokalu niezwtocznie po pisemnym wezwaniu go przez sprzedajacg Spoétke. Termin okre$lony
zostanie w wezwaniu pisemnym i nie moze by¢ Krotszy niz 7 dni od daty, w ktdrej uznaje sie
zawiadomienie za skutecznie doreczone. Kupujacy wraz z pisemnym zawiadomieniem o terminie zawarcia
przyrzeczonej umowy otrzyma od sprzedajgcej Spotki jej projekt.

2. Kupujacy oSwiadcza, iz wiadomym jest Jemu fakt, ze realizacja inwestycji, w ktérej sktad wchodzi
przedmiot niniejszej umowy, nastepuje miedzy innymi ze $rodkéw pochodzacych z kredytu bankowego,
zabezpieczonego hipoteka ustanowiong na nieruchomos$ci opisanej w §1 tej umowy, na rzecz banku

finansujacego inwestycje.

§8

1. Warunkiem zawarcia umowy przenoszgcej wlasnos¢ jest dokonanie przez Kupujacego zaptaty
catej ceny sprzedazy tacznie z podatkiem VAT, wedlug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej wiasnos¢ Lokalu.

2. W czasie przeprowadzenia odbioru Lokalu zostanie spisany protokoét potwierdzajacy wykonanie
Lokalu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i 2 do niniejszej umowy.

3. Jesli wykonanie Lokalu bedzie zgodne z zatgcznikami nr 1 i 2 do niniejszej umowy, Strony
podpisza protokoét odbioru.

4. Jesli Strony stwierdza, iZ wykonanie Lokalu nie jest zgodne z zatgcznikami nr 1 i 2, podpisza
protokot odbioru Lokalu pod warunkiem, ze Spétka zobowigze sie do wykonania w terminie 30 dni lub
w najkrétszym technicznie mozliwym terminie, nie dtuzszym jednak niz 90 dni wszelkich zaleglych prac
oraz usterek nie majacych jednak wptywu na uzytkowanie Lokalu. Zastrzezenia o wykrytych usterkach
i niezgodnoSciach z projektem winny zosta¢ wskazane w tresci protokotu odbioru Lokalu.

5. Wydanie kluczy do lokalu nastapi po uregulowaniu przez Kupujacego catej ceny, o ktérej mowa
W niniejszej umowie.

6. Jezeli Kupujgcy odmoéwi podpisania protokotu odbioru, o ktérym mowa w § 8 ust. 3, Strony spisza
stosowne o$wiadczenie z podaniem powodéw, dla ktérych Kupujacy odméwit podpisania protokotu
odbioru Lokalu oraz okre$la date nowego odbioru Lokalu na zasadach okres§lonych w § 9 niniejszej
umowy, z tym zastrzeZeniem, iz Kupujacy nie bedzie moégt ponownie odméwi¢ podpisania protokotu
odbioru jedynie z powodu brakéw lub usterek, ktdre nie zostaty ujete w oSwiadczeniu podajacym powody
wczes$niejszej odmowy podpisania protokotu odbioru, chyba, Ze usterki pojawitly sie w wyniku
dokonywanych przez Sp6tke napraw lub nie mozna byto wykry¢ ich wcze$nie;j.

7. Kupujacy ponosi wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja Lokalu od dnia przekazania Lokalu
Kupujgcemu protokotem zdawczo-odbiorczym. Do czasu zainstalowania indywidualnych licznikéw dla
danego Lokalu, Kupujacy wyraza zgode na obcigzenie go kosztami uzywanych mediéw proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni Lokalu w stosunku do catego budynku.

8. Kupujacy zobowigzany jest naby¢ dodatkowo wyposazenie apartamentu, opisane doktadnie
w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, w szczegélnosci w punkcie 6 lit. A oraz punkcie 6 lit. B. Strony
ustality, iZ cena wyposazenia wynosi ............ (stownie: ............ ) ztotych, tj. ........... (stownie: ............ )
ztotych netto + 22 % podatku VAT w wysokosci ............ (stownie: ............ ) ztotych. Cena za wyposazenie
ptatna jest w terminie 7 dni od daty odbioru lokalu, o ktérej mowa w § 9. Odbiér wyposazenia nastapi

w terminie odbioru apartamentu, o ktérym mowa w § 9.



TERMIN WYDANIA LOKALU ORAZ ZAWARCIA UMOWY PRZYRZECZONE]

§9

1. Sprzedajacy zobowiazuje sie do wydania wyZej opisanego lokalu w posiadanie Kupujacego
w standardzie okreslonym w zatgcznikach do niniejszej umowy w celu ich uzytkowania najpdzniej do dnia
31 grudnia 2010 roku.

2. Odbidr lokalu nastgpi komisyjnie w obecnosci Stron umowy w terminie wyznaczonym przez
sprzedajaca Spotke, chyba Zze na pisemny wniosek Kupujacego zgtoszony na 3 dni przed planowang data
odbioru lokali strony ustalg inny termin.

Sprzedajgca Spotka zobowigzuje sie powiadomi¢ Kupujgcego o terminie odbioru lokalu
z 14-dniowym wyprzedzeniem.

W razie dwukrotnego niestawienia sie przez Kupujacego, sprzedajgca Spétka dokona
samodzielnego odbioru lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Podstawg takiego wezwania jest wykonanie lokalu przez sprzedajaca Spotke zgodnie
ze sztuka budowlang w zakresie okreslonym niniejsza umowg, zapewniajagcym
bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania oraz wyposazenie lokalu w sprawne
technicznie instalacje wewnetrzne.

Wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczenie lokalu dokonywane przez Kupujacego we
wiasnym zakresie mogg by¢ prowadzone w budynku po komisyjnym odbiorze
przedmiotowego lokalu, przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad nieruchomosci
wspélnej, jak na przyktad holéw wejsciowych, klatek schodowych, wind i innych
urzadzen.

Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomosci wspdlnej, ktére
powstaly podczas prowadzenia rob6t wykonczeniowych we wlasnym zakresie lub
powstatych w trakcie przeprowadzki do i z lokalu, zostang w peini przez Kupujacego
pokryte.

3. Jezeli Kupujacy lub Pelnomocnik Kupujacego nie stawi sie w wyznaczonym terminie do odbioru,
sprzedajgca Spotka w formie pisemnej ponownie wezwie Kupujacego do stawienia sie w celu dokonania
odbioru przedmiotu umowy, a po bezskutecznym uptywie tak wyznaczonego terminu sporzadzi protokot
stanu lokalu z podaniem przyczyn braku podpisu Kupujacego na protokole. Tak sporzadzony protokét
stanowi podstawe do wezwania Kupujacego do zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

4. Kupujacy posiada uprawnienie do wprowadzania w czasie trwania budowy zmian aranzacyjnych
wewnatrz lokalu w zakresie dopuszczonym przez projektanta i za pisemng zgoda sprzedajacej Spo6tki.

5. Wszelkie usterki zgloszone przy odbiorze zostang usuniete przez sprzedajaca Spotke w ciggu 30
dni od sporzadzenia ,Protokotu Odbioru”, bgdZz w najkrétszym technicznie mozliwym terminie, jezeli
zaistnieja obiektywne przeszkody w wykonaniu prac poprawkowych (np. warunki zewnetrzne,
technologiczne itp.).

6. Z chwila potwierdzenia usuniecia usterek przez Kupujacego, po ostatecznym rozliczeniu ze
sprzedajaca Spotka, lokal zostanie wydany Kupujacemu. W dacie wydania Lokalu i przekazania kluczy
beda spisane stany licznikéw. Od tej chwili Kupujacy ponosi peing odpowiedzialno$¢ za stan lokalu.
Uzytkowanie lokalu bedzie mozliwe po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie.

7. Strony ustalaja, zZe zawarcie umowy ustanawiajgcej odrebng wtasnos$¢ powyzszego Lokalu i jego
przeniesienia nastgpi przed notariuszem wskazanym przez sprzedajaca Spétke najpdzniej do dnia 31
grudnia 2010 roku.

8. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego jak i koszty powstate z powodu

jego niezawarcia ponosi Kupujacy.



ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARY UMOWNE

§10

1. Kupujacy moze odstapi¢c od umowy za uprzednim trzymiesiecznym wypowiedzeniem z
poczatkiem biegu okresu wypowiedzenia, liczac od pierwszego dnia nastepnego miesiagca po ztozeniu
wypowiedzenia. Wypowiedzenie pod rygorem niewazno$ci wymaga formy pisemne;j.

2. Za zgoda Stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

3. Kupujacy moze odstapi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym bez wypowiedzenia, jezeli
sprzedajgca Spoétka z przyczyn od niej zaleznych op6zni wydanie lokalu o 180 dni od daty okreslonej w § 9

ust. 1 niniejszej umowy.
§11

1. W przypadku odstgpienia od umowy w sposéb okreslony w § 10 ust. 1 sprzedajaca Spo6tka zwrdci
Kupujacemu wniesione przez Niego $rodki pieniezne wedtug ich warto$ci nominalnej po potraceniu
odstepnego w wysoko$ci 10% dokonanych wptat.

Zwrot Srodkéw pienieznych wedtug wartosci netto nastepuje w ciggu 30 dni od dnia
skutecznego odstgpienia od umowy.

Zwrot podatku VAT nastgpi po jego rozliczeniu z Urzedem Skarbowym w terminie 4
miesiecy od dnia odstgpienia od umowy.

2. W przypadku rozwigzania umowy w sposéb okreslony w § 10 ust. 2 sprzedajgca Spo6tka zwrdci
Kupujacemu kwote wniesionych przez Niego sSrodkdéw pienieznych, wedtug ich wartosci nominalnej, po
potraceniu 5% odstepnego wptaconych przez Kupujacego kwot.

Zwrot nastepuje w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy.

Jezeli Kupujacy wskaze nastepce, ktéry wejdzie w Jego prawa i obowigzki, Sprzedajaca
Spétka zwrdci Jemu cato$¢ wniesionych wptat w ciggu 30 dni od dnia zawarcia umowy z
nastepca prawnym.

3. W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie § 10 ust. 3 sprzedajaca Spoétka zwrdci
Kupujacemu kwote wniesionych srodkéw pienieznych, wedtug wartos$ci nominalnej powiekszong o 10%
odstepnego, w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy.

4. Ponadto w przypadku nie przystapienia przez Kupujacego we wskazanym terminie do umowy
ustanowienia odrebnej wtasno$ci Lokalu i jego przeniesienia, sprzedajaca Spétka odstapi od niniejszej
umowy z przyczyn lezacych po stronie Kupujacego, jednakze nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od
pisemnego wezwania Kupujacego do zawarcia umowy.

5. W przypadkach wyzej opisanym sprzedajaca Spétka zwrdci Kupujacemu faktycznie wptacone
przez Niego kwoty, pomniejszone o kare umowng w wysokosci 5% ceny sprzedazy netto, w terminie 3
miesiecy od dnia odstgpienia od umowy.

6. Terminy okre$lone w niniejszej umowie mogg ulec przesunieciu z przyczyn niezawinionych przez
sprzedajgca Spotke, w szczegdlnosci z przyczyn potwierdzonych stosownym dokumentem Instytutu
Meteorologii w zakresie warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych prowadzenie
rob6t w normalnym trybie. Przesuniecie terminéw z przyczyn okreslonych w tym ustepie nie uwaza sie za
zwtoke sprzedajacej Spotki.

7. O zaistnieniu zdarzen okre$lonych w ust. 6 sprzedajaca Spotka jest zobowigzana do
powiadomienia Kupujacego na pi$mie.

8. Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady materialdéw dostarczonych przez Kupujgcego,
zaréwno przed, jak i po dniu dokonania odbioru, o ktérym mowa w § 9, ani tez za szkody dokonane w
Lokalu i spowodowane przez wymienione wyzej materialy i zaangazowanych przez Kupujacego

wykonawcéow.



CESJA
§12

1. Kupujacy moze dokona¢ cesji uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej,
ktéra przejmie na siebie wszystkie dotychczasowe obowigzki Kupujacego wobec sprzedajgcej Spoétki
wylacznie za pisemng zgoda Sprzedajacej.

2. Powyzsza cesja bedzie skuteczna wobec sprzedajgcej Spotki z chwilg powiadomienia jej listem

poleconym lub osobistego doreczenia informacji o dokonanej cesji w formie zgodnej z obowigzujacymi

przepisami.
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
§13
1. Sprzedajaca Spétka zobowiazuje sie zawrze¢ umowy na dostawe mediéw do Lokalu i ponosié

bedzie koszty do dnia wydania Lokalu w posiadanie Kupujacego. Kupujacy zobowigzuje sie pokrywac
koszty dostawy mediow od daty wydania Lokalu w posiadanie na podstawie rachunkéw, przekazywanych
Kupujacemu. Wszelkie ewentualne koszty wynikajgce z nieterminowej zaptaty ponosi Kupujacy.
Kupujacy zobowigzuje sie zawrze¢ umowy o dostawe mediow w terminie 30 dni od daty
wydania Lokalu w posiadanie Kupujacego.

Po tej dacie moze nastgpi¢ odlgczenie medioéw, o ile umowy nie beda zawarte przez
Kupujacego, bowiem sprzedajgca Spétka zaprzestanie po tym terminie przekazywania
Kupujacemu rachunkéw za zuzyte media.

2. Kupujacy zobowiazuje sie do ponoszenia, poza optatami z tytutu uméw o ktérych mowa w ust. 1,
kosztow dostawy energii elektrycznej i wody do celow wspdlnych oraz kosztow utrzymania elementéw
wspolnych budynku, od dnia objecia Lokalu w posiadanie, bez wzgledu na to czy uzytkuje Lokal. Kupujacy
zobowigzuje sie do partycypowania w kosztach wspélnych, o ktérych mowa powyzej w czeSci
odpowiadajacej udzialowi we wspoétwilasnosci nieruchomosci wspélnej. Kupujacy wyraza zgode, aby
informacje o stanie ich rozliczen z tytutu ponoszenia kosztéw utrzymania czesci wspolnych budynku byty
dostepne dla wszystkich Kupujacych.

3. Strony umowy ustalaja, ze sprzedajaca Spétka ma prawo do nieodptatnego umieszczenia swojej
nazwy oraz logo firmy na dachu i elewacji budynku lub w miejscu wskazanym przez architekta (z
wylaczeniem balkonu).

4. Wszelkie prace wykonczeniowe w Lokalu Kupujacy bedzie mogt prowadzi¢ dopiero po wydaniu
kluczy, o czym mowa w § 9 umowy. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z winy Kupujacego,
wszelkie naktady poczynione w przedmiocie niniejszej umowy, a ktére nie zostang usuniete przez
Kupujacego w terminie 14 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy - przechodza nieodptatnie na
wlasnos$¢ sprzedajacej Spoiki.

5. Na zlecenie Kupujacego, Spétka moze dokonaé zmian w aranzacji i wyposazeniu lokalu. Podstawa
do dokonania zmian jest przekazana przez Kupujacego dokumentacja zmian, a w przypadku zmian
powodujacych podniesienie wartosci Lokalu, konieczne jest nadto sporzgdzenie wyceny zmian, ktéra

podlega zatwierdzeniu przez Kupujacego.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Budynek, w ktéorym usytuowany bedzie Lokal, jak i sam Lokal objete s3 rekojmia za wady
fizyczne i prawne. Zakres i terminy rekojmi okre$laja wtaSciwe przepisy kodeksu
cywilnego.

§15

1. Sprzedajgca Spotka zobowigzuje sie w umowie przenoszacej wtasnos¢ Lokalu na bezciezarowe
jego odiaczenie z ksiegi wieczystej na podstawie o§wiadczenia Banku zwalniajacego spod hipotek.

2. Sprzedajaca Spétka informuje, iZ powyzsza nieruchomos$¢ gruntowa moze by¢ przedmiotem
dodatkowych hipotek zabezpieczajacych kredyt zaciagniety na realizacje tylko powyzszej inwestycji.

§16
POSTANOWIENIA ROZNE
1. Wszelkie zawiadomienia oraz wszelka korespondencja w zwigzku z niniejszg umowa bedzie
przekazywana przez Strony na pi$mie i bedzie doreczana osobi$cie lub listem poleconym na adresy:

a) Spétka: ELMAR
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

ul. Sutkowskiego 4

78 - 100 Kotobrzeg
b) Kupujacy: ...

2. Zawiadomienia uznaje sie za skutecznie doreczone, jezeli zostang doreczone osobiscie lub w
przypadku przesytek realizowanych za pomoca poczty w dniu faktycznego doreczenia przesyiki, lecz nie
poOzniej niz 7 dni od daty awizowania listu poleconego nadanego w polskiej placowce pocztowej.

3. Wszelkie spory powstate w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wlasciwy wedtug miejsca potozenia nieruchomosci.

4. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i moga
by¢ sporzadzone w formie aneksu do umowy.

S. W kwestiach nieuwzglednionych w tresci niniejszej umowy zastosowanie znajda przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

6. Zataczniki wskazane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Kupujacego i dwa dla
Spotki.

SPOLKA KUPUJACY

Zalaczniki:
1. Plan lokalu.
2. Standard wykonczenia.
3. Podziat dziatki.



Zatacznik nr 1 do umowy

Zatacznik nr 2

OPIS STANDARDU LOKALI BUDYNKOW WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM DZIALKI

1. Teren posesji monitorowany TV przez 24 h na dobe.

2. Otoczenie budynku w obrebie dzialki:
a) ogrodzenie metalowe,
b) brama wjazdowa automatyczna przesuwana, zamykana pilotem,
c) os$wietlenie dziatki,
d) zielen urzadzona,
e) alejki brukowane,
f) powierzchnia utwardzona,
g) fontanny,
h) tawki z pergolami.
3. Elewacja budynku:
a) kamien,
b) szkto,
c) metal,
d) drewno.
4. Instalacja internetowa i telefoniczna.
5. Loggia w cenie apartamentu.
6. Wykonczenie budynku
a) pokdj dzienny:
e podloga — panele drewniane, wyktadzina dywanowa,
e tynki — gipsowe, malowane farbg akrylowa,
e sprzet — minibar, telewizor LCD, oswietlenie, telefon, komplet lamp, suszarka,
e meble — szafa trzydrzwiowa z garderoba, szafki nocne, stolik okolicznosciowy, biurko, panel TV, bagaznik,
dekoracja okna, krzesto, sofa, fotele, t6zka hotelowe,
b) sypialnia:
e nie dotyczy,
c) lazienka:
¢ podtoga —kamien naturalny,
*  Sciany —kamien naturalny,
e wc — podwieszane,

e  wentylator wyciggowy,



o$wietlenie sufitowe wpuszczane,
Sciany i sufit malowane farba akrylowa,
d) klatka schodowa:
podtoga i schody — ptytki ceramiczne lub kamief naturalny,
Sciany — tapeta lub malowane farba akrylowa,
porecze schoddéw — stal nierdzewna,

drzwi aluminiowe przeszklone,

e) windy:
przeszklone,
f) drzwi:

przeciwpozarowe w okleinie drewnopodobnej,

drzwi wewnetrzne: petne lub oszklone,



Zatacznik nr 3
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